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Jugendstilvilla im Baderdreieck

Diese schone Villa ist im Jahr 1912 von einem vermégenden Pferdezichter im Stil des
sog. Jugendstil-Barock zur Nutzung als Jagdschlof3l erbaut worden. Als Treffpunkt
illustrer Jagdgesellschaften und Kunstler der ,Minchener Schule* wurde sie gerne von
der Gesellschaft des ausgehenden Jugendstil besucht. Nach dem 1. Weltkrieg war es
damit jedoch vorbei und die Villa musste verkauft werden. Danach diente sie zunéchst
als reprasentatives Familienheim und nach geringfligigen Umbauten seit 1998 bis heu-
te als Wohnhaus mit drei Wohnungen.

Das sehr harmonisch im Quadrat angelegte Gebaude mit den wunderbar geschweiften
Zwerchgiebeln, dem méachtigen Walmdach mit der aufgesetzten Dachballustrade so-
wie den groRen Eck-Erkern ist in die Liste der Baudenkmaler eingetragen und steht
unter Denkmalschutz. Der jetzige sehr gute Zustand wurde durch eine Generalsanie-
rung im Jahr 1998 hergestellt.
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Die Jugendstilvilla befindet sich nahe des besonders schonen Marktplatzes des bereits
im 8. Jahrhundert vom "Edlen Wilhelm" gegriindeten und spater den Grafen von Vorn-
bach und den Wittelsbachern gehdrenden Marktes Rotthalminster .

Rotthalminster hat ca. fiinftausend Einwohner, liegt in der Region Donau-Wald im
niederbayerischen Baderdreieck genau zwischen den drei Kurorten Bad Birnbach,
Bad Griesbach und Bad Fiissing und befindet sich 35 km sidlich von Vilshofen an
der Donau sowie 35 km siidwestlich von Passau. Uber die neue Autobahn, die sich
im Bau befindet, bzw. in Teilstiicken bereits besteht, ist die 140 km nahe Landes-
hauptstadt Miinchen schnell erreichbar.

(Ausfuhrliche Ortsinformationen finden sie im Internet. Falls Sie dieses Expose als E-Mail erhalten haben,
sind die Ortsnamen verlinkt.)

Blick von der Dachballustrade iber den Ort und auf den Garten



Die Villa verfugt Gber insgesamt ca. 300 m2 Wohnflache in drei Wohnungen, davon im
EG und OG je ca. 109 m2 und im DG ca. 83 m2 sowie ca. 175 m? Nebenflachen, davon
ca. 130 m? im Keller und ca. 45 m2? im Treppenraum.

Die Raumgestaltung entspricht dem Stil des Hauses. Die folgenden Bilder zeigen

den Ausgang zum Balkon im EG die Abtrennung vom Treppenraum zur EG-Wohnung

den Treppenraum im 1. OG den TreppenabschluR im EG

das Bad im EG ein Zimmer im EG



das Wohnzimmer im OG mit bemalter Kassetttendecke. Gartenansicht

Das Grundstiick ist 1.560 m2 grof3 und voll erschlossen. Es ware auch teilbar, sodaf}
ein weiteres Baugrundstick entsteht.

Am unteren Grundstiicksende
sind zwei Garagen vorhanden.

Die Beheizung der Villa erfolgt mittels einer Erdgaszentralheizung.

Das Haus ist derzeit in drei Wohnungen (eine je Etage) aufgeteilt. Die Wohnungen
sind vermietet.

Der Kaufpreis betrdgt 545.000,-- €, die Maklercourtage 3,57 % des Kaufpreises.

Weitere Objektangaben auf Anfrage, Besichtigung nach Vereinbarung.

BS Immobilien & Handelsges.mbH - Ort 2, 94032 Pas sau - Tel. 0851 -9346641



